Kiinteist

ojen energiatehokkuus

on muuttunut arvokysymyksesté
turvallisuuskysymykseksi

Yli 60 % Suomen tuhannen miljardin

kansallisvarallisuudesta on kiinni seinissa

ja katoissa. Munat on aseteltu niin tiiviisti

yhteen koriin, ettd energian hinnan

heilahdukset tuntuvat valittomasti

koko kansantaloudessa ja lopulta

turvallisuuspolitiikassa asti. Taloyhtiiden

ja liikekiinteistdjen osa on perinteisesti

ollut selviytyminen hintapiikeisti ja

korjausveloista. Asetelma on kuitenkin

muuttumassa. Kiinteistonomistajille

on auennut mahdollisuus jopa tienata

energiainvestoinneilla.

Kiteytetddn heti alkuun maailman-
politilkan murros nimenomaan
kiinteistonomistajan perspektii-
vistd. [lmastonmuutoksen hidas-
taminen on ollut Euroopan unio-
nin kiirkihanke jo vuosikymmeni.
Arvopohjaiselle ympiristdpolitii-
kalle on kuitenkin kidymissi sa-
moin, kuin Apulannan tuotan-
nolle. Iin ja kokemuksen karttues-
sa, hdmildinen (tai brysselildinen)
nuoruuden raivo on antanut tilaa
huomattavasti konservatiivisem-
mille ja ehki tiukemmin reaali-
maailmaan sidotuille sivellajeille.

Vuonna 2025 drimmiiset saiil-
miot aiheuttivat yli 43 miljardin
euron vahingot EU:n alueella.

Helleaallot, myrskyt ja tulvat eivit
ole enii tilastollisia poikkeamia.
Aavikoituminen ja viljelysmaiden
kato kiihdyttdvit muuttoliiket-
td Vilimeren yli, mikd heijastuu
poliittiseen vakauteen koko Eu-
roopassa, samalla kun transatlant-
tinen suhde on valtavassa muu-
toksessa. Erilaisten uhkien hiipies-
sd tai rymistessd samanaikaisesti
idéstd, linnestd, eteldstd ja viimei-
simpini pohjoisesta, on paljas-
tunut lamauttavalla tavalla, mi-
ten haavoittuva tuontienergiasta
riippuvainen Unioni on. Yleviin
arvoihin verhoutuneen keisarin
alastomuus on huomattu kaikis-
sa planeetan valtablokeissa. Ym-

Sahkonkulutuksen odotetaan tuplaantuvan alle 10 vuodessa. Lemkem
on toimittanut noin 20 % Suomen kiinteistoaurinkovoimaloista.
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péristd- ja energiapolitiikasta on-
kin tullut turvallisuuspolitiikan
kovaa ydinti ja puhtaat ajatuk-
set antaneet tilaa puhtaalle riski-
enhallinnalle.

Energiapolitiikan
korjaustalkoot

Koska yksityisautoilun rajoittami-
nen on osoittautunut poliittises-
ti hyvin vaikeaksi ja kulutuksen
hillitseminen ei istu kapitalisti-
seen jirjestelmain kauhean hyvin,
on ainoaksi vaihtoehdoksi jiinyt
kiinteistojen energiankulutuksen
leikkaaminen. Kiinteistt kun ai-
heuttavat noin 40 % EU:n pais-
toistd ja syovit jopa puolet kai-

kesta energiasta, yhi etenevissi
midrin myds kesilld. Suomessa-
kin jadhdytystarpeen odotetaan
kasvavan tulevina vuosikymme-
nini moninkertaisesti.
Kiinteistdjen energiankulutuk-
sen hillitsemiselld tavoitellaan kah-
ta asiaa. Ensimmiinen on kun-
nianhimoisten piistotavoitteiden
saavuttaminen ja edes jonkinlaise-
na esimerkkini toimiminen. Toi-
nen ja mahdollisesti tirkedmpi syy,
on ottaa harppaus kohti strategis-
ta energiaitsendisyyttd. Vastaavia
tanssiaskelia toteutetaan jo digi-
puolella, jasenvaltioiden ja yritys-
ten etsiessd eurooppalaisia vaihto-
chtoja ohjelmistoille, lintisen liit-

Maalimpé yleistyy talo-
yhtidissi ja suurissa kiinteis-
toissi vauhdilla, kiinteiston-
omistajien panostaessa
hintaturvallisuuteen.

touman horjuessa nationalismin

saappaiden alla.

Suomalainen kiinteiston-
omistaja maailmanpolitiikan
myllerryksessi

EU:n kattotason tavoitteet voi-
vat tuntua helposti pilvilinno-
jen rakennusprojekteilta. Brys-
seli eld4 omaa elimiinsi, kun taas
suomalaisessa taloyhtiossd mie-
titdin, miten ihmeessi seuraava
putkiremontti rahoitetaan ja mi-
ten vastikkeen nousu selitetiin
osakkaille. Silti juuri tdssd koh-
taa abstrakti muuttuu konkreetti-
seksi. Direktiivit eivit jad komis-
sioon, vaan ne valuvat hitaasti,

Vanhanaikainen valaistus voi viedd jopa 40 % kiinteiston sihkonkulutuksesta.

LED—pZiivitys leikkaa kulut puolem.

Tehokas kiinteisto-
akku voidaan liittii
osaksi kantaverkon
taajuusreservid.

mutta vidjaamaccdmaisti pankkien
luottopolitiikkaan, vakuusarvoi-
hin ja lopulta kiinteiston mark-
kina-arvoon.

Pankkien nikokulmasta kysy-
mys ei ole ideologiasta vaan ris-
kistd. Kiinteisto, jonka energian-
kulutus on korkea ja jonka tule-
vaisuuden korjausvelka kasvaa, on
heikompi vakuus. Tdmi nikyy jo
nyt rahoitusehdoissa. Energiate-
hokkaat kohteet saavat lainaa hel-
pommin ja edullisemmin, ener-
giasyopdt joutuvat maksamaan
enemmin, mikili pankki antaa
lainaa laisinkaan. Raha ajaa ener-
giapolitiikkaa paljon tehokkaam-

min kuin mielenosoitukset.

Yksittiinenkin energia-
korjaus voi muuttaa
kiinteistén tulevaisuuden
Suomalaisille kiinteistdnomistajil-
le on avautunut uusi todellisuus.
Energiakorjaushankkeet eivit
endi tarkoita pelkkid kustannuk-
sia, vaan mahdollisuutta pienen-
tid kiinteiston reaalikuluja vilitts-
misti ja kasvattaa kiinteiston arvoa
pysyvisti. Parempi energiatehok-
kuus synnyttid taloudellista tur-
vallisuutta. Kiinteistonvilitysalan
keskusliiton selvityksen mukaan
energiaremontoiduissa kiinteis-
toissd nelidhinnat voivat olla yli
500 euroa korkeampia verrokkei-

hin nihden. Miki onkin ihan loo-

Poistoilman limmon talteenotto leikkaa kaukoldmmon

kulutusta noin 40-60 %.

gista, maalimmolld limpedvissd
taloyhtivissi energiakulut voivat
olla jopa nelji kertaa pienemmit,
kaukolimpaokohteisiin verrattuna.

Aloitetaan kuitenkin akuista.
Kiinteistdakut, eli niin sanotut
BESS-jirjestelmiit eivit ole endd
tulevaisuuden joskus-teknologiaa,
vaan ne yleistyvit taloyhtioissi ja
litkekiinteistoissd kiihtyvalld tah-
dilla. Tyypillinen roo kilowatin
tehoinen ja 200 kilowattitunnin
kapasiteetin kiinteistoakku voi
tuottaa kiinteistdnomistajalle jo-
pa 30 000 euroa vuodessa, kiy-
milli kauppaa Fingridin taajuus-
reservimarkkinoilla, jolla yllipide-
tdin koko kantaverkon vakautta.
Mikili kiinteistén katolla on au-
rinkopaneelit, kertautuvat hyodyt,
kun puhdasta ja ilmaista sihkod
voidaan myydi reilusti voitolla.
Akun voi myds ohjelmoida toimi-
maan varavirtajirjestelmina tai op-
timoimaan porssisahkon kiyttod.

Aurinkovoimala on kiinteiston
omistama tuotantoviline

Kun aurinkoenergjajirjestelma mi-
toitetaan oikein, on sijoitetun paa-
oman tuotto kiytinndssi aina 20—
25 %. Osakepoiminta saa osua var-
sin nappiin, jos lukua haluaa verrata
muihin sijoitusinstrumentteihin.
Samaan aikaan kiinteistén ener-
giankulutus laskee huomattavasti.
Voimalat mitoitetaan tyypillises-

ti kattamaan noin neljinnes kiin-
teistdn sihkon tarpeesta. Kiinteis-
toakut muuttavat kuitenkin timén
sadnnon, niiden luodessa viylin
energian siilémiseen ja myyntiin
erittdin kannattavasti. Aurinkoe-
nergian kannattavuus my6s kertau-
tuu kesien muuttuessa [impimim-
miksi ja léihes jokaisen kerrostalo—

Hybridiratkaisut

ja sihkokattilat

Lammityksessd mittakaava kasvaa
entisestddn. Suurin osa maalim-
poon siirtyneistd taloyhtidisti leik-
kaa vastiketta seuraavana vuonna,
energiakulujen pudotessa radikaa-
listi. Mikéli kuitenkaan tdysimittai-
nen limmitystapamuutos ei rahoi-
tus- tai muista syistd onnistu, on
mahdollista toteuttaa niin sanot-
tu hybridijirjestelma. Tall6in lim-
popumpuilla hoidetaan jopa 8o %
rakennuksen vuoden limmitystar-
peesta ja kiyttoveden tuotannosta
ja kaukoldmpda kiytetddn vain kyl-
mimpind kuukausina. Hybridirat-
kaisu voi olla esimerkiksi osittainen
maalimpojirjestelmd, kaukolim-
pod tukeva vesi-ilmalampojirjestel-
mi, limpSpumpuilla toteutettava
limmon talteenotto tai dlykis sih-
kokattila. Niistd viimeisen on hel-
poin ja edullisin ratkaisu my&s niil-
le kiinteistoille, joille lainansaanti
perinteisistd lihteisti on vaikeaa.

Kiinteistonvalitysalan
keskusliiton selvityksen
mukaan energiaremontti
nostaa osakkeen arvoa jopa
500 euroa neliolta.

Pérssisihkdautomaatiolla toimi-
va sihkokattila tuottaa [imminti
kiyttovettd yon ja paivin edullisi-
na tunteina ja leikkaa kaukoldm-
mon tehomaksut pois. Kiinteis-
tojen energiaratkaisuihin erikois-
tuneen Lemkemin toteutuksissa
kaukolimmén kulutus on pudon-
nut jopa 40 %, takaisinmaksuajan
ollessa muutaman vuoden luokkaa.

Valaistusuudistuksella
pddoman tuotto jopa
yhdeksinkertainen
porssisijoituksiin verrattuna
Valaistus on ehdottomasti nikyvin
energiauudistus, vaikka se usein
jadkin otsikoissa coolimpien sisa-
rustensa varjoon. Kiinteiston kehi-
tyksestd ja euroista tarkan kiinteis-
tonomistajan kannattaa kuitenkin
olla erityisen herkilld korvalla tai
silmilld valaistuksen suhteen. Tai
milti kuulostaa 8o 0oo euroa tuot-
toa vuodessa, ilman porssikurssi-
en ja korkojen heilahtelua, kuten
Avia Real Estate saavutti 510 000
kWh vuodessa sidstivilld uudis-
tuksella Helsinki-Vantaan Lento-
aseman ympiristossd. Tai Vantaan
Energia-areenan uudistus 2 vuo-
den takaisinmaksuajalla.

Sadankin loisteputken vaihta-
minen LEDeihin tuottaa viides-
sd vuodessa 505 % kumulatiivisen
tuoton. Vastaavasti 9 % vuosikas-
vua tekevd ETF-rahasto jid 53,9
prosenttiin. Tuotto syntyy osta-
matta jédneestd sahkostd, josta oli-
si energian hinnan lisiksi pitinyt
maksaa siirto ja verot.

Kotimainen perheyhtis, 40
vuotta energiauudistuksia
Lemkem on toteuttanut 40 vuo-
den aikana tuhansia energiauudis-
tuksia, valtavista valaistusuudis-
tuksista taloyhtididen maalimpé-
hankkeisiin, omalla suunnittelulla
ja asennuksella. Valikoimasta 16y-
tyvit kaikki uusimmat ja tissd esi-
tellyt energjaratkaisut ja asiakkais-
ta suurimmat porssiyritykset, Kan-
sallisooppera ja kunnat, yritykset
ja taloyhtiot Helsingistd Utsjoelle.

ASIAKKUUS- JA
VIESTINTAJOHTAJA
Jouni Lautiainen
040840 4645
jouni.lautiainen@
lemkem.fi



